Dgc 1ap - Ty do - Hanh phiic

PHUONG AN

Dau gia quyén sir dung dit d6i véi 50 16 dit & thugc dyr an Ha tang ky thut va
khu dén cw x4 Nam Dwong, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang (giai doan II)

Cadn cir B ludt Dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Cdn cit Ludt Pdu gid tai san s6 01/201 6/QH14 ngay 17/11/2016;
Cén cir Ludt Gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/6/2023;

Céin cir Ludt Ddt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cdn cir Lugt sia doi bo sung mét s6 diéu cia Ludt Pdu gid tai san sé

37/2024/QH15 ngdy 27/6/2024;

Can cur Luqt so 43/2024/QH1 5 ngay 29/6/2024 sua déi, bé sung mot sé diéu
ciia Lugt Pat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ 56 27/2023/QH] 5, Lugt kinh
doanh bdt dong sén sé 29/2023/QHI5 va Ludt cdc t6 chirc tin dung s6
32/2024/QH15;

Can cir Nghi quyet s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Quoc hoi quy
dinh mét sé co ché, chinh sdch thdo g6 khd khin, vudng mdc trong 16 chikc thi
hanh Ludt dat dai;

Cdn cit Nghi quyét sé 66.1 1/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cia Chinh phi
quy dinh xu ly kho khan, vu'ong mdc vé ddu gid quyén sir dung ddt trong truong
hop giao dit ¢ theo quy dinh cia Ludt dét dai;

Can cir Nghi dinh 56 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phi: quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Quan ly thué;

Can cir Nghj dinh 56 172/2024/NP-CP ngay 26/12/2024 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mdt s6  diéu ciia Ludgt ddu gid tai sén 56 01/201 6/QH14 dwoc sira doi,
b6 sung mét sé diéu theo Ludt sé 3 7/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phu quy
dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Ludt Dét dai;

Can cir Nghz dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phi quy
dinh vé tién sir dung dét, tién thué dat;

Can cu Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phi quy dinh
vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phén
cdp trong linh vuc dat dai;
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Can cir Nghi dinh 56 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phii quy

dinh sira d6i, b6 sung mot sé didu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Lugt Dat dai;

Can cir Nghi dinh so 3 73/2025/ND-CP ngay 31/12/2025 cua Chinh phi stra
doi, b6 sung mét s6 diéu cua nghi dinh so 126/2020/ND-CP ngay 19 thang 10
nim 2020 ciia Chinh phil quy dinh chi tiét mét sé diéu cia ludt quan 1y thué;

Can cir Nghl dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phi. quy
dinh chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cia nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua
quoc hoi quy dinh mot so co ché, chinh sdch thdo g& khé khin, vuong mdc trong
t6 chikc thi hanh Ludt Dat dai;

Cdn cir Thong tw s6 20/2024/7'1" BTP ngay 31/12/2024 cua B3 Tw phdp quy
dinh co ché, chinh sdch vé gid dich vu ddu gid tdi sén ma 2 phdp ludt quy dinh phai
bén théng qua ddu gid; chi phi ding théng bdo lwa chon t6 chirc hanh nghé dau
gid tai san, chi phi thong bado cong khai viéc ddu gla trén Cong Péu gid tai san
quéc gia, chi phz str dung Cong Ddu gid tai san quéc gia dé ddu gid bang hinh
thuee truc tuyén;

Can _cir Thong tw 56 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B¢ Tai chinh
hiweéng ddn vé ché dg tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san; quy dinh viéc thu,
chi, quan ly va sir dung tién bdn ho so moi tham gia ddu gid, tién dit trudc cua
nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc nhén lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé déu
gia tai san;

Cdn cir Quyét dinh s6 131 ]/QD—BT_P ngay 22/4/2025 cua Bg truéng B¢ Tu
phdp ban hanh khung gid dich vu ddu gid tai san ma phdp lugt quy dinh phdi ban
théng qua ddu gid;

Can cir Nghi Quyét so 128/2025/NQ-HPND ngay 26/12/2025 cua Hji dong
nhan dédn tmh Bdc Ninh, vé Quy dinh tiéu chi cu thé de xdc dinh vi tri doi véi tung
logi ddt, s6 luong vi tri ddt trong bang gid dat va quyét dinh bdng gid cdc loai ddt
trén dia ban tinh Béc Ninh;

Can cir Quyét dinh s6 1 0/2026/QD-UBND ngay 17/01/2026 cua UBND tinh
Bdc Ninh vé ban hanh hé sé diéu chinh gid dat lam cdn cit tinh tién boi thuong ve
dat khi Nha nwdce thu héi ddt, tinh tién sur dung dat, tién thué dat trong mét sé
trieong hop dp dung trén dia ban tinh Béc Ninh ndm 2026;

Thuc hién vin ban s6 3272/UBND-NC ngay 09/4/2026 cua UBND tinh Bic
Ninh, UBND x& Nam Duong x4y dung Phuorng an P4u gia quyén sir dung dét d6i
v6i 50 16 dat & thuge du 4n Ha tang k¥ thuat va khu dan cu x3 Nam Duong, huyén
Luc Ngan, tinh Béc Giang (giai doan IT), cu thé nhu sau:

I. THONG TIN KHU PAT PAU GIA

1. Vi tri, s6 lwong, dién tich, loai dit, tai san gin lidn véi dat

- Vi tri: Dy an Ha tAng k¥ thuét va khu dén cu x3 Nam Duong, huyén Lyc
Ngan, tinh Bic Giang (giai doan II) (nay 12 x4 Nam Duong, tinh Bic Ninh).




- S6 luong 16 dat: 50 16

- Téng dién tich: 5.341,9m?

- Loai dat: Dt & tai nong thon (ONT).

- Tai san gén lién véi dit: Khong cé.

(C6 biéu chi tiét cdc 16 dat va so 36 phan 16 kém theo)
2. Hinh thire giao dat, thoi han sir dung dit

- Hinh thirc giao dAt: Nha nudc giao dat c6 thu tién sur dung dit thong qua
d4u gia quyén sir dung dat.

- Théi han str dung dat: Sir dung 6n dinh 1au dai.

3. Dy kién thdi gian 6 chirc thure hién du gia: Trong nim 2026
4. Péi twgng, diéu kién dwgc tham gia ddu gia

- P6i tuong tham gia dau gia:

+ Thugc dbi turong duge nha nude giao dét & theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
119 Lu4t d4t dai ndm 2024.

+ Khéng thudc dbi tugng khong dugc dang ky tham gia d4u gia theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat ddu gia tai san nim 2016, dugc sira d6i bd sung
nam 2024.

+ Khong thuge d01 tugng bi cAm tham g1a dAu gi theo quy dinh tai khoan 1
Pidu 3 Nghi quyét sb 66. 11/2026/NQ CP ngay 06/01/2026 cuia Chinh phu quy
dinh xtr ly khé khan, vudng mac vé dau gia quyén st dung dt trong truong hop
giao dat & theo quy dinh ciia Luét DAt dai.

- Piéu kién dugc tham gia d4u gia

Ngudi tham gia ddu gia phai dap tng didu kién theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 125 Lu4t d4t dai ndm 2024.

5. Chi phi to chitc thwe hién viée ddu gia
- Niguén chi phi t6 chirc thuc hién viéc déu gia: Ngan sach xa.

- Chi phi thanh toan cho t6 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san dé 3 chic thuc
hién viéc ddu gia gém gi4 dich vu d4u gi4 tai san va chi phi d4u gié tai san, cu thé:

+ Gia dich vy d4u gié tai san: Thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Didu 66
Lujt dAu gid t3i san nim 2016 duoc sira ddi, bd sung ndm 2024; Thong tu so
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctia Bo Tu phép quy dinh co ché, chinh séch vé
gi4 dich vu dAu gia tai san ma phap luéat quy dinh phal ban thong qua dau gia; chi
ph1 dang thong bdo lya chon t0 chirc hanh nghe dau gia tai san, chi phi théng béo
cong khai vige dAu gia trén Cong Péu gia tai san qudc gia, chi ph1 sur dung Cong
Diu gi4 tai san qubc gia dé ddu gia bing hinh thirc tryc tuyén va Quyét dinh sé
1311/Qb-BTP ngay 22/4/2025 cta B trudng By Tu phap ban hanh khung gid dich
vu du gla tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua déu gia nhung t6i da
khéng qué 400.000.000 dong/cudc d4u gia va chua bao gém thué gia tri gia ting.




+ Chi phi d4u gié tai san bao gdm chi phi niém yét, théng bao cong khai, chi
phi thuc t& hop 1y khéc cho viée déu gié tai sin (chi phi pho t5, in 4n ho so, chi
phi phét thanh, tuyén truyen quang céo, chi phi thué hoi trudng déu gid, chi phi
hanh chinh cho viéc t& chirc dau gid,...) theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 66 Luat
d4u gia tai san nim 2016 duogc sira d01 bo sung nam 2024. Chi ph1 nay dugc thanh
toan theo hoé don, ching tir thyc té do t6 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san thuc hién
va cung cap.

6. Dy kién gia khéi diém, khoan tién dit trwéc phai ndp khi tham gia
dé4u gid, thoi han ndp tién tring ddu gia va cic khoan thu khac theo quy dinh
ciia phap luat

- Dy kién gi4 khoi diém:

+ Péi véi cac 16 thudng: 7.500.000 déng/m?>.

+ Pbi véi cac 16 dat c6 vi tri bam 02 mit dudng tré 1én: 9.000.000 ddng/m>.

Téng gia khoi diém: 41.156.850.000 dong (Bon mueoi mot ty, mot tréim niim
muoi sdu tridu, tdm trdm ndm muwoi nghin dong).

Gid khéi diém dw kién ciia tung 16 trén tong dién tich cu thé tai danh sdch
kem theo.

-Du kién khoan tién dat trudce pha1 ndp khi tham gia ddu gia: Tién dit trudce
tham gia dhu gia | tbi thleu 12 30% gid khoi diém cia timg 16 dét theo quy dinh tai
Didu 2 Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ciia Chinh phi.

- Th&i han ndp tién trang diu gia va cac khoan thu khac theo quy dinh ctia
phap luét:

+ Thoi han nop tién tring dau gia:
Chém nhét 14 30 ngay ké tir ngay Thué co s6 5 tinh Bic Ninh ban hanh Thong
bao ndp tién, ngudi st dung d4t phai ndp 50% tdng s tién phai ndp theo thong béo.

Cham nhét 12 60 ngay k& tir ngay Thué co sé 5 tinh Bic Ninh ban hanh Thong
bao nodp tién, ngudi sir dung dat phai ndp 50% tong s tién phai ndp con lai theo
thong béo.

Truong hop nguoi tring d4u gia khong nop tién hozic khong ndp du tién tring
dhu gia quyen sir dung dat theo quy dinh nay thi sau 120 ngay ké tlr ngay phe
duyét két qua trang dau gia quyén sir dung d4t, Thué co s& 5 tinh Béc Ninh co
trach nhiém théng béo dén co quan c6 chirc nang quén ly dat dai trinh Uy ban
nhén dén x3& hay quyet dinh cong nhan két qua trang déu gla nguoi trung déu gla
khong dugc nhan lai tién dat coc. Dbi véi truong hop ngudi trang dhu gia da ndp
nhiéu hon khoan tidn dit coc thi duge Nha nudc hoan tra s tién chénh léch nhiéu
hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.

+ Céc khoan thu khac thue hién theo quy dinh ctia phép Iuét hién hanh (néu co).

7. Nguyén tic diu gi4, hinh thirc ddu gia, phwong thire d4u gia, buéc
gia, cach thirc ddu gia

et |




- Nguyén tic du | gid: Dam bao theo quy dinh tai Diéu 6 Luét d4u gié tai san
nim 2016 dugc sira dbi, bd sung nam 2024,

- Hinh thirc ddu gia: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 40 Luat du gi4 tai san
nam 2016 dugc stra d6i, boé sung nam 2024.

- Phuong thire dé‘iq gia: Phuong thuc tra gia 1én theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Diéu 40 Luat dau gia tai sdn ndm 2016 dugc stra doi, bo sung ndm 2024.

- Budc gid: Can cir theo quy dinh tai diém d1 Khoan 1 Biéu 47 Lujt déu gia
tai san nim 2016 dugc sira doi, bo sung nim 2024, budc gia theo don gid m* 14
1.500.000 dong/m? cho moi 16. Buéc gid duge xéc dinh 12 mic chénh 1&ch toi
thiéu. Budc gia cho ting 16 cu thé tai danh sach kém theo.

- C4ch thire dAu gia: Déu gia theo timg 16 dit cu thé.

8. Phwong thirc Iyra chqn don vj thue hién cudc dau gia: Viéc lya chon
don vi, tb chirc thyc hién cugc ban diu gia quyén str dung dit thuc hién theo quy
dinh cta phap luat vé diu gia tai san theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 55 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 dugc sira dbi tai Piém d Khoan 9 Pidu 4 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025.

IL. TO CHUC THUC HIEN

1. Phong Kinh té xi Nam Duong

Lya chon t6 chirc hanh nghe dAu gia tai san c6 du nang lyc theo quy dinh cua
phap ludt v& diu gi4 tai san dé thyc hién du gia quyén sir dung dét.

i Phéi hop v6i cac co quan, don vi ¢6 lién quan t6 chire thuc hién viéc déu gia
quyeén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat hién hanh.
_ Phdi hop véi céc co quan lién quan don doc ngudi tring déu gia ndp da s6
tién tring dau gia vao Ngan sach Nha nudc theo quy dinh.
Thém dinh, trinh UBND x c6ng nhan két qua tring d4u gi4 theo quy dinh.
Phéi hop vé6i Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khu vyc tham muu thyce

hién cac thu tuc glao dét, cp gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyén sé hitu
tai san gin lién véi dit cho cac trudng hop triing d4u gia.

2. T chirc hanh nghé dau gia tai sin

T4 chirc hanh nghé déu gid tai san thyc hién déu gia quyén sir dung dét theo
quy dinh cua phéap luat vé dau gia tai san.

3. Thué co s& 5 tinh Béic Ninh

Xac dinh nghia vu tai chinh, giri thong bao ndp tién sir dung dét, 18 phi truéc
ba cho nguoi trang dau gia

Phéi hop v6i Phong kinh té x4 Nam Duong huéng dan, don doc khéch hang
trang dau gia ndp tién vao ngan sich Nha nuéc dam bao thoi gian quy dinh.

Théng bao dén co quan cé chirc ning quan ly dét dai trinh Uy ban nhén dén
x4 hity quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gid ddi véi truong hop sau 120




ngay ké tir ngay phé duyét két qua tring d4u gia quyén sir dyng dét‘ ma nguoi
ung dau gia khéng ndp tién hoic khong ndp di tién tring diu gia quyen sir dung
dat theo quy dinh.

4. Nguoi triing dau gia

C6 tréch nhi¢ém ndp ddy du tién dit truéc, tién tring du gid va céc nghia vy
khac theo ding quy dinh hién hanh.

Trén déy 1a Phuong 4n Piu gia quyén str dung dat dbi véi 50 16 dat & thudc dy
an Ha tang k¥ thuét va khu dan cu xa Nam Duong, huyén Lyc Ngan, tinh Bic Giang
(giai doan IT). UBND x4 Nam Duong dé nghj cic co quan, don vi lién quan trién
khai thyc hién./.



